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ELOTERJESZTES

Erd Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyilése
2025. oktéber 2-ai rendkivuli Glésére

Megallapodas megkotése az Ipari és logisztikai park kialakitasa Erd Megyei Jogu

Varos teriiletén és Budapest Févaros XXII. keriiletében cimii projekt megvalésitasaval
osszefliggésben

Tisztelt Kozgydilés!

Amint az ismert, a 141/2018. (VII. 27.) szamu kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzdsnak mindsitette az Ipari és logisztikai park
kialakitasa Erd megyei jogu véros teriiletén és Budapest Févéaros XXIl. kerilletében”
megnevezési projektet, amely Budapest XXII. kertlet kézigazgatasi tertiletén elhelyezked®,
az ingatlan-nyilvantartas szerinti kiilterilet 0238025/8 helyrajzi szamu ingatlanon és Erd
kdzigazgatasi teruletén elhelyezked6, az ingatlan-nyilvantartas szerinti kdltertlet 024/8,
024/20, 024/21, 024/22, 025, 026 helyrajzi szamu ingatlanokon val6sul meg.

Az ipari és logisztikai parkot a fenti ingatlanok tulajdonosa a CTPark Twenty Eight Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag (a tovdbbiakban: CTP) tervezi megvaldsitani, terveztetni.

A CTP Csoport Eurépa legnagyobb tézsdén jegyzett fejlesztdjeként Eurdpa-szerte kinal
csucskategorias logisztikai megoldasokat, otthont adva a vezet§ iparagi szerepl6knek. A
parkok tdbbet nyujtanak a szokvanyos infrastruktirandl: szolgaltatasokat, napenergiat és
z6ld munkakdérnyezetet biztositanak a munkavallaléi jollét érdekében.

A Csoport er8s pénzlgyi hattere és sajat bels6s épit6ipari csapata biztositja a projektek
id6ben és kivalé minGségben torténé megvaldsitasat.

A CTP mUikodését meghatarozo elsédleges értékek:

- Elkotelezettség amellett, hogy nemcsak funkcionalis, hanem jov6allo épuletek
épllienek, amelyek hossz( tavon képesek kiszolgalni a betelepl§ vallalkozasok
igényeit. Hosszl tava tulajdonosként és fejlesztéként a cél, hogy az éplletek tartésak
legyenek és kialljak az id6 probajat.

- Versenyképes, innovativ és agilis megkozelités a folyamatos fejl6dés érdekében.

- Felel6sségvallalas a helyi kozosségek, tgyfelek, befektetdk és alkalmazottak irant.

- Fenntarthatésédg, mint a tevékenység kdzéppontjaban all6 érték. Nagy hatékonysagu
éplletek tervezése és Kkivitelezése az energia- és vizfogyasztas csokkentése

érdekében, magas BREEAM szabvanyok szerint.

- Kozosségépités, nyilvanos pihen6- és sportterek biztositasa, egyuttmikodés a helyi
iskolakkal, mas intézményekkel, k6zosségi kbézpontok létrehozésa.



A CTP Magyarorszag kodzel 1.300.000 épitett négyzetméter csarnokkal, az egész orszagot
atfog6 15 lokacioval meghatarozo ingatlan-fejleszt6jeként épiti, tzemelteti és hossza tavon
tulajdonolja is a logisztikai parkjait. Uzleti modelljéb6l adédéan hosszl idén keresztill
vesznek részt a helyi kozosség életében és igyekeznek szoros és kolcsonds
egyuttmiikddésen alapul6 kapcsolatot kialakitani a helyi dnkormanyzatokkal, helyi érdekeket
elémozditd egyéb szervezetekkel, valamint a lakossaggal is. A CTP a legujabb piaci
trendeknek és kovetelményeknek megfeleléen nagy hangsulyt fektet az emberkdzpontl
logisztikai parkok Uzemeltetésére (bicikliutak, energiatakarékos h@szivattyls rendszerek,
napelem rendszerek stb.).

Az els6 épiiletek épitési engedélye BP/ETDR-2601/8010-33/2024 szamon mar kiadasra
keriilt, a CTP az épitési beruhdzast megkezdte. A beruhdzashoz kapcsol6dd épitési
forgalom céljara a beruhazé énkormanyzatunktdl az Erd kiilteriilet 023/3 helyrajzi szamd,
.Kivett sajat hasznélat( ut” minésitésld 2769 négyzetméter nagysagu ingatlant vasarolta meg,
a vételarat kifizette. A CTP a logisztikai park ellatdsa érdekében jelentds infrastruktura
fejlesztéseket vallalt, mint egy Uj 6-os (ti korforgalom megépitése, bicikliat fejlesztés,
jardaépités. Ezen beruhdzasok az els6 két épilettel egyidében vagy kodzvetlenll utana
valésulnak meg.

A projekt telepllésiink szamara gazdasagilag is igen elény6s, mivel jelent6s iparlizési adé
bevételhez juttatja, jelent6sen fejleszti az érintett térség infrastruktarajat, és szamos Uj
munkahelyet teremt.

Erre tekintettel az Onkormanyzat, a CTP, valamint a beruhazas ivviz- és szennyvizkapacitas-
igényének maradéktalan biztositasa érdekében az Erd és Térsége Regiondlis Vizikzmli
Korlatolt Felel6sségil Tarsasag kdzott az elmult tdbb mint egy évben folyamatos egyeztetések
zajlottak annak érdekében, hogy a megvalésulé ipari és logisztikai park megfeleléen
illeszkedjen a jelenlegi kbzmd, és kozlekedési hal6zathoz, a park és éplleteinek funkciéjat is
figyelembe véve minél inkdbb megfeleljien a telepilésképi kovetelményeknek, valamint a
beruhdzas a lehet§ legnagyobb mértékben figyelembe vegye a helyi lakossag, a civil
szervezetek és az dnkormanyzat altal megfogalmazott elvarasokat.

A kodzds célok megvalosuldsa érdekében a felek kozott haromoldall egyuttmiikodési
megallapodas megkdtését javaslom, az alabbi Iényegi vallalasokkal:

- Alogisztika tipikusan alacsony vizigényi tevékenység. A teriileten megengedett funkciok
(ipari, 0sszeszerelés, iroda, logisztika sth.) kdzll éppen ezért a logisztikai funkciéhoz
igazodva keriilt megjelolésre a szilkséges vizkapacitas. Az Onkormanyzat vallalja, hogy
a fejlesztési tertlet ivoviz- és szennyvizhaldézathoz térténd csatlakoztatasaban, valamint
csapadékviz-befogadasaban kézremdkodik, ami legalabb napi 74,4 kbébméter ivéviz- és
szennyvizkapacitas rendelkezésre allasat jelenti. Az Onkormanyzat vallalja tovabba,
hogy az elkészilt kdzcélu haldzati elemeket, amelyeket a CTP sajat forrasbdl, sajat
beruhazasban megvaldsit a CTP-t6l tulajdonba veszi és az Uzemeltet§ részére
Uizemeltetésébe adja oly médon, hogy az a szolgéaltatdsok igénybevételét ne késleltesse.
A CTP altal megvalositott infrastruktira fejlesztési beruhazasok becsult koltsége 300
millié forint. A kdzm(ivekhez (viz, szennyviz, csapadékviz, elektromos aram) kapcsolédo
infrastruktira kiépitéséhez sziikséges munkakezdési engedélyeket és hozzajarulasokat,
nyilatkozatokat késedelem nélkil kiadja, szerz6dések megkotését tamogatja; a kdzcélu
halozat fejlesztéséhez sziikséges jognyilatkozatokat a CTP kérésére késedelem nélkil
megteszi.

- Az Onkormanyzat a csapadékviz befogadasara vonatkozoan biztositia a befogadd
nyilatkozat rendelkezésre éallasat a fejlesztési terllet telijes beépitésére vonatkozdan
(becslés: 200 liter/sec). A csapadékviz befogadasanak dijat, beleértve a szilkséges
infrastruktira fejlesztésének koltségét, dsszesen 169 millié forintot a CTP mar befizetett
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az Erd Véarosgazda részére. A csatlakozashoz szilkséges munkalatok folyamatban
vannak.

A CTP véllalja, hogy a fentieken felll 6sszesen tébb mint 170 millié forint 6sszeqii
telepiilésfejlesztési hozzajarulassal tamogatia az Onkormanyzat feladatai
ellatdsahoz kapcsol6dé fejlesztések, beruhdzasok megvaldsitasat, a helyi kdzfeladatok
ellatdsa korében megvaldsitando telepulésfejlesztési kotelezettségeket biztositasat és
helyi érdekeket szolgalé mas szervezeteket az alabbi bontasban:

a) 100.660.200 forint szabadon felhasznalhato fejlesztési hozzajarulas, melyet az
Onkormanyzat valasztdsa szerinti telepilésfejlesztési, telepllésrendezési céljai
megvalésitasara hasznalhat fel.

b) 25.400.000 forint hozzajarulas a 6. szamu f6ut M6 északi alcsomoépontja és a
tétényligeti vasutallomas kerékparos 6sszekotésére.

c) Osszesen 44.000.000 forint tamogatas 3 éven keresztll az Onkormanyzat altal
meghatarozottak szerinti aranyban az Erdi Varosi Sportegyesiilet, illetéleg az Erdi
Sport Szolgéltatd és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag részére.

A CTP vallalja, hogy az ipari és logisztikai parkban csak a jogszabalyokban foglaltaknak
megfelel6 tevékenységet megvalositdé gazdasagi szereplének biztosit miikodési
lehet6séget. Ennek keretében a CTP vallalja, hogy az ingatlanon épitett bérleményeket
nem adja bérbe az alabbi tevékenységek folytatasa céljdbdl:

a) a 314/2005. (XIl. 25.) kormanyrendelet 2. szami mellékletében felsorolt — egységes
kornyezethasznalati engedélyhez kotott — tevékenységek az ott megjelolt
kiiszobértékek és feltételek figyelembevételével, amennyiben az a kdrnyezetre
jelent6s hatast gyakorol;

b) akkumulator, beleértve az akkumulator részegységeinek — azaz andd, katdd, elektrolit
el6kezelése, gyartasa, feldolgozésa, 6sszeszerelése és szétszerelése.

Figyelemmel a beruhdzasnak a varos miikbdésére gyakorolt jelent6ségére, kérem a tisztelt
Kdzgydlést, hogy targyalja meg az el6terjesztést és fogadija el a hatarozati javaslatot!

Erd, 2025. oktober 1.

Dr. Csézik Laszlé
polgarmester

El6készitette: polgarmester, Szervezési és Jogi F6osztaly
Kotelezettségvallalas: nincs
Déntés tovabbitasaért felel6s: Szervezési és Jogi F6osztaly
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HATAROZATI JAVASLAT

1. Erd Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgyiilése a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal egyuttm(ikddési megallapodast kot a CTPark Twenty Eight Korlatolt Felel6sségu
Tarsasaggal (székhelye: 2051 Biatorbagy, Verebély Laszlé utca 2.; cégjegyzékszama: 13-
09-220242) a tarsasag altal megvalositani kivant ,lpari és logisztikai park kialakitasa Erd
Megyei Jogu Varos teriletén és Budapest Févaros XXII. keriletében” megnevezés(
projekttel 6sszefliggésben.

2. A Kozgydlés felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas alairasara, valamint a dontés

végrehajtasahoz sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Felel6s: dr. Cs6zik Laszl6 polgarmester
Hataridé: a megallapodas megkotésérels nap.

Szavazas mddja: nyilt szavazas, egyszert tobbség szlikséges.
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